Département de ['Ain

Commune de

SAINT DIDIER-SUR-

— e

regu | eny
% 2&%"[“17 {
;__\ B Ly 5
DIRECTIR:d
ﬁA\’E(‘. LES Cas

|

CH{xLARE)NNE

Reglement

Réalités

Buaau d'études

/
34, Rue Georges Plasse
42300 ROANNE
Tel.: 04 77 67 83 06

E-mail ; urbanisme@realites-be.fr

P.L.UJ

Plan
Local

d'Urbanisme ‘F"T\/

PLAN LOCAL
D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme approuvé le 30
Janvier 2004 -1

Mise en révision du PLU : 12 Septembre 2008

Arrét du PLU : 20 Juin 2014 -2
Approbation du PLU :
Délibération du Conseil Municipal | -3
en date du 12 Juin 2015

-4
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil -5

Municipal du 12 Juin 2015

REVISION - MODIFICATION

Modification simplifiée n°1 du PLU:
Délibération d'approbation du Conseil Municipal en date du 19 Février 2016
Vu pour étre annexé a ln délibération du Conseil Municipal du 19 Février 2016

Modification n°1 du PLU: .
Délibération d'approbation du Conseil Municipal en date du® Décembre 2017
Vu pour étre annexé a ln délibération du Conseil Municipal du?De'cem re 2017
Le Iaire; —
Muriel LUGA GIRAUD /507
|

‘,v b | “ \ \

{2 @ !

PN

vV




Commune de Saint-Didier-sur-Chalaronne Modification n°1 du PLU

SOMMAIRE

SONMMAIRE (isovaseiuiiionuasiniiaaionnefisitonsscsnsii basdsatorssdnsnsssuvdsvinnsssessssssssdssinsaeasssesiteinianssiosdeafssasssessisssssusevssssesssssesansesassssnsssnsssussnassssns 1
TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES wiiiisiccsssississussasuisssessassassisssisasssassssssssnnicsssisnsainasasssssasissssssisssossviasasaviusissassosvsesassoassssssasenssns 2
Dispositions G8NBIalEs ...........c.cveevrrivsviveerinirisisssinissesisnns s it saseresyevssse sTraress 3
1. Champ d'application territorial A PLU..............ccieiiirieieiesiiisisisiseisisissseissssisnsssnesessssessessesssssssssssesssesssssessesesssssns 3
2. Portée respective du reglement et des autres IEGISIAtoNS .........c.ecuveverveivesieesieniririseesieiniesisisesesiseessississsias 3
3. RECONSHUCHON A LTAOIHGUIB v sssvvsservsomnvisssomnvsrsssivsssanvessosssnevesssimssssms siomsssessvos svvssassesyssusss sos SR oA SV IS SRR I3 3
4. Restauration d’un batiment dont il reste I'essentiel des MUIS POIEUIS..........covvvvvuvevicviisisniiiiccsiicisncisisiiins 3
5. PIMIS A8 QBIMOIII s.v.cecvrivirisiriiriiiensiiiisisisiessisssesisissestssesesssress s ssesesssstess s s as e e ss st be st eaeesesb s s eresesssssess sibssestsasanesesesson 4
6.  Adaplation MINGUIS suswwimvswiowisisrimssasmesiaisindossssessimios siasssisssis s isa T ER 30557 PSSP IOV TS ST A TR TSRS 4
7. Non application de I'antiGle: R A23-10-1 s usssvesrvssivissevsvessssssasssoseamsss s svssess éssam s5yssossssss s s isxessssssnisesvsssssssssssssses 4
8. DiViSION AU LEITIEOIIE BN ZONES.......ceevecriesisieiesissssisctiisiesssssssississte e ssesssss e st astassssasasssnae st s s sssanessessenssesssssessasesessses 4
9.  Schéma d’ambianCe CRIOMALIQUE..............ccceeveeeecerireririsiisissctsesssscssssssesesss e ssssss s et assse s tsssse s ssasesssssanessssssenesnsanas 4
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES ...ccccctstsentnenisssnmnasssnssscssantssssnanessessassanssssanssssssssasssanssssnsnassnassssas 6
REGLEMENT DE LA ZONE UA.....covsiiiieviseisissisieisesssssissssssisissssssssssssssssssssstassssssssssssssssssssssesesentssstssssessssnssssssss sssases 7
REGLEMENT DE LA ZONE UBi.....cuoesesiiieeriieisieisssesssssisssssssssssisssssssssssssessssessssssesssessssssessssesssssssssssssssssssstsssssssssssos sonss 14
REGLEMENT DE LA ZONE UH.iissssvvsossovisssssvssesiansisssvesvvssseressossssnssssssisisssssssessasssssonssssssassssssiors s sssnsiasssisassssassosiss 20
REGLEMENT DE LA ZONE UP......oouvisueeeeirescesisssississessssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssessssssssoss sasne 25
REGLEMENT DE LA ZONE UC.......cciiiiesiireisisiiisesenssissssssssssnssssisssesssssssssssssssssssssssssssesessssssssssessssssesssssssessssnss sanas 29
REGLEMENT DE LA ZONE UX...oooveeeererieeeseeiesessssesesissssssssssesssssssesssssessssssssssssssssssassssssssssesesssssssssasssssssssssssassssnss nens 33
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER.......... sasdessasEEssTRIREssYSTeRTEs s RNRuEyas 37
REGLEMENT DE LA ZONE TAUA.......ccuoeveerrircesrseeesiesesssssssissssisssssssssssasssssstsssstssssssssssnsssssssssssssssssssssnsssssssssnsass 38
REGLEMENT DE LA ZONE TAUC.i.ciiivsiusisississisorivsaisssssinssioninsiarivnisaisssiosnssssssasisisusssssssine s isiosamsiimasssssisivsionsisss vansvs 43
REGLENENT DE LA ZONE TAUX.cseusssorssovasumsssvsussessusss vesesssssssissssssssssiussssss s messsis ssysssseasss s svsasss o615 ewsoisssussisssusessss 47
REGLEMENT DE LA ZONE 2AUA......c.cuvivrrisiriirisiecsisesiisssissssisssissssssssssssssssesssssssssessnsssssessossssssssssessassssansssssssssessss 51
REGLEMENT DE LA ZONE 2AUP....ccoovureeiseiisiniessiseissessissisissssssnsssississsssssssssssssssssssssssssassssssssssssesssssssssssescsesssessssssss 53
TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES ....ccutiiintiimannnsisnisnninisssmenissnansessnninsesiseiisssimmnenssisnsen 56
REGLEMENT DES ZONES A, AS, AR, AV c...oeeeeeeestseetieetsresssesinsisssssisssesssesssssssssssssasssssssssessasssasssssssssessasssesssesssssses 57
TITREV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES..cciiicitiaiiuiiieiiioniinnunnnassioneiissssssssssssnnasssssssssssnssasassssssnssnnas 64
REGLEMENT DES ZONES N, NE, NI,NG.......coovrveriieeimrecriretssssesesisissssessisssssessssssessssssnsssssssssssssssesssssessssssssssssesssssessss 65
TITRE VI : ANNEXE...cciiiiiiccscnnissssscssssnnanans R R A R T A SR R R 71

Bureau d'études REALITES 34 Rue Georges Plasse - 42300 Roanne Tél:04 77 67 83 06 - Fax : 04 77 23 01 85 E-mail : urbanisme@realites-be.fr



Commune de Saint-Didier-sur-Chalaronne  Modification n°1 du PLU

i e e

TITRE I :

DISPOSITIONS GENERALES
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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions de I'article R.123.9 du Code de |'Urbanisme.

1. Champ d’application territorial du PLU
Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de SAINT DIDIER-SUR-CHALARONNE.

Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre réglementation en vigueur, les conditions d'utilisation des
sols.

2. Poriée respective du réglement et des autres l8gislations

a) Sont et demeurent en vigueur les dispositions du Réglement National d’Urbanisme visées par I'article R.111-1 du
Code de I'Urbanisme.

b) Sont et demeurent en vigueur les dispositions relatives au sursis & statuer visées par les articles L.111-7 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

c) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent P.L.U., et dans leur domaine de
compétence spécifique, les réglementations particuliéres suivantes :
- Le Code de Santé Puhlique
- le Code Civil
- le Code de la Construction et de I'Habitation
- le Code de la Voirie Routiére
- le Code des Communes
- le Code Forestier
- le Code Minier
- le Code Rural et de la péche maritime
- le Code de I'Environnement
- le Réglement Sanitaire Départemental
- les autres législations et réglementations en vigueur

c) Demeurent notamment applicables, les servitudes d’utilité publique.
Dans ce cadre, il est impératif de se référer a la liste et au plan des servitudes d’utilité publique.

d) Demeurent applicables les régles maintenues d’urbanisme des lotissements
En application de I'article L.442-9 et suivants du Code de I'Urbanisme, les régles propres aux lotissements cessent de s’appliquer
10 ans aprés l'autorisation de lotir ; les régles du PLU en vigueur s’y substituent automatiquement.

3. Reconsiruction a l'identique

En application de I'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a I'identique d'un bitiment détruit ou démoli depuis
moins de 10 ans est autorisée dans toutes les zones du P.L.U., dés lors qu'il a été régulierement édifié.

4. Restauration d’un batiment dont il reste 'essentiel des murs porteurs

Sous réserve des dispositions de I'article L.421-5 du code de 'urbanisme, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel
des murs porteurs est autorisée lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment. Il est alors nécessaire de respecter également les régles du présent
réglement.
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5. Permis de démolir

En application des articles L.421-3 et R.421-28e du code de I'urbanisme, les démolitions sont soumises au permis de démolir
dans I'ensemble des zones urbaines ainsi que pour les éléments remarquables du paysage délimités au titre de I'article L.123-1-
5.(I11.2°) du code de I'urbanisme sur le plan de zonage.

6. Adaptation mineure

Les dispositions des articles 3 a 12 du réglement de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que d’adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions environnantes.

7. Non application de 'article R.123-10-1,

Cet article R.123-10-1 du code de 'urbanisme stipule que « dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur un
méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le plan local d’urbanisme sont appréciées au regard de I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan
s’y oppose ».

Le réglement de la commune de Saint Didier-sur-Chalaronne s’y oppose, c’est-a-dire que les régles de ce document
s’appliquent a toutes les constructions et non pas a I’ensemble d’une opération.

Ex : les reculs par rapport aux voies ou aux limites séparatives s’appliquent pour chaque construction et non pas uniquement
pour la limite de 'opération.

8. Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser, agricoles, et en zones naturelles et
forestiéres, auxquelles s'appliquent les présentes "Dispositions Générales", ainsi que les dispositions particuliéres suivantes :

- les différents chapitres du Titre Il pour les zones urbaines :
Article R.123.5 : « Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

- les différents chapitres du Titre Ill pour les zones a urbaniser :
Article R.123.6 : « Peuvent &tre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation ».

- les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles :
Article R.123.7 : « Peuvent &tre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, hiologique ou économique des terres agricoles ».

- les différents chapitres du Titre V pour les zones naturelles et forestiéres :
Article R.123.8 : « Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces
naturels ».

9, Schéma d’ambiance chromatique

Pour les rues, immeubles, constructions présentes sur la carte ci-aprés, les couleurs des fagades, toitures et menuiseries doivent
&tre compatibles avec le schéma d’ambiance chromatique. L'original de ce schéma est disponible et visible en mairie.

Pour les autres, les couleurs des facades, toitures et menuiseries doivent &tre compatibles avec celle de la palette chromatique
urbaine présente ci-dessous.

L’original de ces documents est disponible et visible en Mairie.

En dehors de ce périmétre, les couleurs de fagades, toitures et menuiseries doivent étre déterminées en tenant compte de leur
environnement.
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